REZERVACNi SMLOUVA

Smluvni strany:

KASKADA RD s.r.0.

ICO: 225 00 758

sidlo: Heroltice 65, 586 01 Jihlava

spisova znacka: C 143284 vedena u Krajského soudu v Brné
zastoupeni: Ing. Milan John, jednatel

e-mail: john@landwealth.cz

(dale téz jen "spolecnost")

rodné cislo:

trvaly pobyt:

e-mail:

(dale téz jen "zajemce")

uzaviraji v souladu s § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, tuto rezervaéni smlouvu
(ddle jen "tato smlouva")

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Spolecnost prohlasuje, Ze se stane vlastnikem mimo jiné pozemkU parc. ¢ ac. v
katastralnim uUzemi Horni Kosov, obec lJihlava (dale jen "pozemek" nebo "pfedmét budouci
koupé") doposud vlastnéné materskou spole¢nosti LANDWEALTH CZ s.r.o. (dale jen "matefska
spolecnost"), a prohlasuje, Ze na pozemku vybuduje fadovy dim vsouladu se stavebnim
povolenim vydanym Stavebnim Gfadem Magistratu meésta Jihlavy ze dne 17. prosince 2024, ¢.j.
MMJ/SU/290845/2024-ViH, spis. zn.: MMJ/SU/55382/2024 (dale jen "Fadovy dim").

Smyslem a Ucelem této smlouvy je zajisténi pravni jistoty mezi jejimi Gcastniky zplisobem, ktery jim
obéma umozni, aby v predstihu spolecné vytvofili celkovy smluvni pravni ramec, na jehoZ zakladé
bude moiné v budoucnu realizovat poZadavek zdjemce o koupi pozemku od spolecnosti.
Spolecnost se zavazuje zajistit realizaci a dokonéeni vystavby rfadového domu, ktery se stane
soucasti pozemku.

Budouci prodej pozemku bude uskutecnén mezi spolecnosti jako budoucim prodavajicim a
zdjemcem jako budoucim kupujicim za podminek ddle uvedenych v této smlouvé.

Financovani vystavby bude provadéno ze zdrojl spolecnosti ¢i zajemce nebo kombinovdnim téchto
zdroju tim zpUsobem, Ze zdjemce jako budouci kupujici ziska po postupné thradé smluvené castky
a po uUplném dokonceni vystavby radového domu pravo na prevedeni pozemku do svého
vlastnictvi od spolecnosti, vyjma jakychkoliv prav tfetich osob uvedenych po dohodé smluvnich
stran ve smlouvé o smlouvé budouci. Zajemce bere na védomi, Ze na financovani vystavby bude
pouzita zaloha dle harmonogramu plateb uvedeného v ¢l. VI této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro jakékoliv zalohy uhrazené zdjemcem dle harmonogramu plateb
uvedeného v ¢l. VI této smlouvy byl sjedndn urok ve vysi 0,0% roc¢ni Urokoveé sazby.
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Clanek II.
Popis predmétu budouci koupé

Spolecnost se zavazuje rezervovat zdjemci za podminek dohodnutych v této smlouvé pozemek.
Schematicky plan a popis fadového domu tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

U&astnici této smlouvy sjedndvaji, Ze podlahova plocha fadového domu se k datu podpisu kupni
smlouvy k predmétu budouci koupé nebude lisit o vice nez 3,5 %. Takova maximalni odchylka
nebude mit vliv na kupni cenu predmétu budouci koupé. Zmenseni ¢i zvétSeni vyméry podlahové
plochy fadového domu pfi prekroceni této odchylky umozniuje Upravu (snizeni ¢i zvyseni) kupni
ceny predmétu budouci koupé uvedené v €l. IV. odst. 1 této smlouvy, pocitano dle cen uvedenych
v €l. IV. odst. 2 této smlouvy z vyméry, kterd uvedenou odchylku pfekrocila.

Clanek 11
Pfedmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je zdvazek spole¢nosti po dobu uéinnosti této smlouvy neuzavfit kupni smlouvu
na predmét budouci koupé s jinymi osobami nez je zajemce a zdvazek smluvnich stran jednat v dobré

vife a umozZnit uzavieni smlouvy o budouci smlouvé o prevodu vlastnictvi pozemku (dale jen "SOSBK") a

nasledné kupni smlouvy.

Clanek IV.
Ujedndani o cené

Celkova kupni cena predmétu budouci koupé specifikovaného v ¢l. Il. odst. 1 této smlouvy je
stanovena ve vysi véetné prislusné DPH platné v dobé podpisu této smlouvy, tj. ve vysi 12
%.

Zajemce prohlasuje a bere na védomi, Ze kupni cena predmétu budouci koupé muzZe byt zménéna
v SOSBK v pfipadé: a) poZzadavku zajemce o nadstandardni vybaveni predmétu budouci koupé a
podobné; b) prekroceni odchylky vyméry podlahové plochy ve smyslu €l. Il odst. 3 této smlouvy,
pficemz pro stanoveni nové celkové kupni ceny se bude vychazet z ceny za 1 m” podlahové
plochy fadového domu. Zajemce si je védom téz skutecnosti a vyslovné souhlasi s tim, Ze celkova
kupni cena predmétu budouci koupé muize byt v SOSBK upravena, tj. snizena nebo zvysena za
podminek, které si spolecnost jako budouci prodavajici a zdjemce jako budouci kupujici pisemné
dohodnou (napfiklad klientské zmény), pfipadné z divodu zmény obecné zavaznych prdvnich
predpisl upravujicich DPH, jeZ se vztahuje na pfedmét budouci koupé.

Zajemce se zavazuje do 3 dnl ode dne podpisu této smlouvy uhradit na ucet spolecnosti Cislo
273070928/0600, variabilni symbol , vratnou kauci ve vysi 500.000 K¢ (dale jen "rezervacni
poplatek"). Poskytnuty rezervacni poplatek mlze byt po dohodé smluvnich stran po podpisu
SOSBK zapocten na kupni cenu predmétu budouci koupé dle €l. IV této smlouvy.

Celkova kupni cena nezahrnuje poplatek za pfipojeni elektroméru.

Clanek V.
Prava a povinnosti spole¢nosti

Spolecnost se zavazuje:

a. poskytnout nezbytnou soucinnost zdjemci a jednat se zdjemcem v dobré vite, aby byla ve
Ihdté sjednané dle ¢l. VI. odst. 1) této smlouvy uzaviena SOSBK, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou jinak;

b. ucinit v rdmci daného konkrétniho obchodniho pfipadu vse potfebné smérujici k tomu, aby
mél zajemce mozZnost uzaviit SOSBK za podminek dale uvedenych v této smlouvé, zejména
tim, Ze zadjemce bude fadné a véas pisemnym zplsobem informovat;

c. uchovat v tajnosti veskeré informace, které ziska v priibéhu cinnosti podle této smlouvy; déle
uchova v tajnosti veskeré informace tykajici se zajemce, které nejsou verejné pristupné;
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d. vratit zajemci rezervacni poplatek, nebude-li uzaviena SOSBK ve |h(ité sjednané dle ¢lanku VI.
odst. 1 této smlouvy.

Clanek VI.
Prava a povinnosti zajemce

Zajemce se jako budouci kupujici zavazuje uzavfit SOSBK se spolecnosti, tedy s budoucim
prodavajicim, do 15 dnl po odeslani navrhu SOSBK na e-mail uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Spolecnost vyzve zajemce k uzavieni SOSBK nejpozdéji do . Nebude-li vyzva do této doby
dorucena, je kterakoliv ze stran opravnéna od smlouvy odstoupit. Spole¢nost v pfipadé odstoupeni
vrati zajemci zaplaceny rezervacéni poplatek do ¢trnacti dnd od Ucinnosti odstoupeni. Strany se
dohodly, Ze vracenim rezervacniho poplatku jsou splnény veskeré zavazky spole¢nosti, vyplyvajici z
této smlouvy.

V pripadé, Ze se uzavie SOSBK na predmét budouci koupé, zavazuje se zajemce uhradit v
budoucnu kupni cenu za pfredmét budouci koupé ve vysi uvedené v této smlouvé dle nasledujiciho

harmonogramu:

a. zaloha ve vysi rezervacniho poplatku na zakladé této smlouvy;

b. zaloha na kupni cenu ve vysi 15 % kupni ceny snizend o rezervacni poplatek do 15
kalendarnich dnd po podpisu SOSBK;

C. zaloha na kupni cenu ve vysi 35 % kupni ceny po dokonceni hrubé stavby fadového domu do
20 dn0 od vyzvy spolecnosti zaslané na e-mail zdjemce uvedeny v zahlavi této smlouvy;

d. zaloha na kupni cenu ve vysi 30 % kupni ceny po dokoncéeni hrubych podlah a vnitfnich
omitek do 15 dnl od vyzvy spolecnosti zaslané na e-mail zdjemce uvedeny v zahlavi této
smlouvy;

e. doplatek kupni ceny ve vysi 20% kupni ceny do 10 kalendarnich dnd po podpisu kupni
smlouvy.

Soucasné zajemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu SOSBK bude mit zajisténo financovani celé kupni
ceny uvedené v ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy.

Zajemce je povinen sdélovat spolecnosti jakékoli skutecnosti, jez pro spolecnost maji vyznam z
hlediska uzavieni SOSBK, predevsim pak bez zbytec¢ného odkladu informovat spole¢nost o Umyslu
odstoupit od této smlouvy. Bude-li se vSak jednat o podstatné rozsifeni podminek SOSBK nad
smluveny rozsah uvedeny v této smlouvé, je zapotrebi ucinit to pisemné, a to v dobé, kdy bude
mozno tyto podminky s ohledem na stav praci pfi ¢innosti spole€nosti jesté zohlednit.

Pokud zajemce nesplni fadné a vcas svou povinnost uzavfit SOSBK vyplyvajici z ¢lanku VI. odst. 1
této smlouvy anebo odstoupi od této smlouvy z dlvodll na strané zajemce (jinych, neZ je uvedeno
v odst. 2 tohoto ¢lanku) vcetné odstoupeni bez uvedeni divodu, je zdjemce povinen zaplatit
spoleénosti smluvni pokutu ve vysi rezervaéniho poplatku. Spolecnost je opravnéna zapodist svij
zavazek na vrdaceni zaplaceného rezervacniho poplatku proti své pohleddvce na uUhradu vyse
uvedené smluvni pokuty.

Clanek VII.
Platnost, ucinnost a trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou pocinaje dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi

stranami a konce:

a. okamzikem nabyti Ucinnosti SOSBK mezi spolec¢nosti a zdjemcem dle ustanoveni ¢l. lll. této
smlouvy, jakoz i spInénim vSech povinnosti smluvnich stran,

b. smrti zajemce nebo zanikem spolecnosti,

c. pisemnym odstoupenim jedné ze smluvnich stran bez uvedeni dlivodu.

Pokud zdjemce neuhradi fadné a vcas rezervacni poplatek dle ¢lanku IV. odst. 3 této smlouvy, ma

spole¢nost pravo odstoupit od této smlouvy.

Spolecnost je dale opravnéna odstoupit od této smlouvy, neuzavie-li zdjemce se spolecnosti

SOSBK ve Ih(ité a za podminek sjednanych v ¢lanku VI. odst. 1 této smlouvy.
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V pripadé odstoupeni od smlouvy z divod( na strané zajemce je spole¢nost opravnéna pozadovat

Clanek VIII.
Ochrana osobnich udajt

Zajemce bere na védomi, Ze z dlvodu plnéni této smlouvy dojde ke zpracovani osobnich udajd

zajemce uvedenych v této smlouvé, pfipadné v kontaktnim formulafi ¢i jinak poskytnutych

zajemcem pfi komunikaci pfi uzavirani této smlouvy, a to v souladu s platnou legislativou EU a CR.

Spravcem osobnich Udajl je spole¢nost. Osobni Udaje budou zpracovany pro nasledujici Gcely:

uzavirani a plnéni této smlouvy;

vnitfni administrativni potfeby spole¢nosti;

ochrana pravnich narok( spolecnosti;

tvorba statistik a evidenci spole¢nosti;

. plnéni zakonnych povinnosti spole¢nosti.

Pravn|m| zaklady pro zpracovani osobnich tUdaja dle vyse uvedenych Gcell jsou:

a. opravnény zdjem spolecnosti na plnéni uzaviené smlouvy;

b. opravnény zajem spolecnosti na evidenci uzaviené smlouvy, ochrané pravnich narokl( a na
tvorbé statistik a evidenci spole¢nosti;

c. plnéni zdkonnych povinnosti spole¢nosti, zejména z oblasti dariové a ucetni.

Osobni udaje budou zpracovavany po dobu ucinnosti této smlouvy pro ucely dle odst. 1 pism. a)

vyse, pfipadné pro ucely dle pism. b) az d) vySe po dobu nejdéle 10 let po ukonceni ucinnosti této

smlouvy a pro ucel dle pism. e) vySe po dobu plnéni pfislusnych zakonnych povinnosti.

Zajemce je opravnén:

poZadovat pristup k jeho osobnim udajim;

poZadovat opravu, doplnéni ¢i vymaz osobnich udaj;

poZadovat omezeni zpracovani osobnich udaju;

poZadovat vysvétleni zpracovani osobnich udajd;

vznést namitku proti zpracovani osobnich udaj;

vyuzit prava na prenositelnost osobnich udajl; a

vyuZit prava podat stiznost proti zpracovani osobnich tdajd k UFadu pro ochranu osobnich

udaja.

Osobni udaje nejsou a nebudou poskytnuty tfetim osobam ze zemi mimo EU a EHP.

Osobni udaje spole¢nost zpracovava manudlné i automatizované s vyuZitim modernich technologii.

Pfi zpracovavani osobnich udaji nedochazi k automatizovanému rozhodovani ani k profilovani.

Spolecnost zpfistupnila ¢i v budoucnu miize zpfistupnit osobni Udaje zdjemce nebo jen nékteré z

nich nasledujicim tfetim osobam, aby je zpracovavaly podle jeho pokyn( a jim stanovenou dobu:

materska spole¢nost, finanéni poradce spolecnosti, realitni makléf zprostredkovavajici uzavieni

smlouvy, pravni zastupce spolecnosti, dafiovy poradce spole¢nosti.

V pripadé jakychkoli dotazi ohledné ochrany osobnich Udaji se zijemce muZe obratit na

spolecnosti prostiednictvim e-mailu uvedeného v zahlavi této smlouvy.

oo
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Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Spolecnost a zajemce prohlasuji, ze

a. si jsou védomi povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpisl upravujicich opatteni proti legalizaci
vynosl z trestné Cinnosti, predevsim ze zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynosU z trestné Ccinnosti a financovani terorismu, zejména pak povinnosti
identifikacni, povinnosti provést kontrolu, povinnosti uchovavat stanovené udaje, oznamovaci
povinnosti ve zvlastnich pripadech, povinnosti odkladu splnéni ptikazu klienta, povinnosti
mlcenlivosti a dalSich povinnostech, jak tyto povinnosti vyplyvaji z pfislusnych ustanoveni
zakona;



b. uzavienim této smlouvy, SOSBK ani kupni smlouvy, resp. s témito smlouvami souvisejicimi
prevody financnich prostfedkd ze zadjemce na spolec¢nost, nedochazi a ani nedojde k legalizaci
vynosU z jakékoliv trestné Cinnosti a prostfedky nebo majetek v obchodu uZité nejsou urceny k
financovani terorismu, teroristickych ¢inli nebo teroristickych organizaci;

c. poskytli/poskytnou si bez zbytec¢ného odkladu veskeré, Uplné a pravdivé informace a pfipadné i
doklady o uUcelu a zamyslené povaze obchodu, o zdroji prostfedkd v obchodu uZitych a o
skutecném majiteli (jedna-li se o pravnickou osobu);

d. nejsou tzv. politicky exponovanymi osobami ani osobami, v(¢i kterym Ceskd republika
uplatfiuje mezinarodni sankce.

Tato smlouva se Fidi pravem Ceské republiky a je v souladu s nim vyklddana.

V pfipadé, Ze je zdjemce Zenaty/vdany Ci uzaviel registrované partnerstvi dle zvlastniho pravniho

predpisu, vyslovné zde prohlasuje, Ze je opravnén nabyt pfedmét smlouvy, nebot jedna se

souhlasem manzela/partnera, resp. neni nutny souhlas manzela/partnera s uzavienim této
smlouvy, nebot bude predmét budouci koupé financovan z prostfedkd ve vyluéném vlastnictvi
zajemce.

Tato smlouva je vyhotovena v tolika vyhotovenich, aby kazda ze smluvnich stran obdrzela alespon

1 vyhotoveni.

Zmény této smlouvy lze provadét pouze formou pisemnych dodatkl. Zména obsahu této smlouvy

v jiné nez pisemné formé je vyslovné vyloucena.

Smluvni strany berou na védomi, Ze veskera komunikace a vSechny zavazné projevy vile je tfeba

¢init pisemnou formou, neni-li uvedeno jinak a prokazatelné je dorucit druhé smluvni strané.

Ucastnici této smlouvy shodné prohladuji, e tato smlouva byla sepsdna podle jejich pravé a

svobodné vile, uréité, vainé a srozumitelné. Na dlkaz toho a svého souhlasu s obsahem smlouvy,

se kterym se pred podpisem seznamili, pfipojuji smluvni strany vlastnoruéni podpisy.

Zajemce souhlasi s tim, Ze je spolecnost opravnéna postoupit prava a povinnosti z této smlouvy na

jakoukoliv treti osobu za pfedpokladu zachovani vSech prdv a povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy.

Zajemce je opravnén postoupit prdva a povinnosti z této smlouvy na jakoukoliv tfeti osobu za

predpokladu pfedchoziho pisemného souhlasu spoleénosti, ktery nebude bezdlvodné odepren.

Spolecnost je opravnéna za provedeni poZzadovat administrativni poplatek v maximalni vysi 15.000

K¢.

Dle § 1765 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zadkoniku, na sebe obé smluvni strany prevzaly

nebezpeci zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy smluvni strany zvaZily plné hospodarskou,

ekonomickou i faktickou situaci a jsou si pIné védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze
ménit rozhodnutim soudu.

Pfiloha €. 1: Schematicky plan a popis pfedmétu budouciho pfevodu

V Jihlavé dne V Jihlavé dne

KASKADA RD s.r.o.
Ing. Milan John, jednatel



