Kupni smlouva

Smluvni strany:

LANDWEALTH CZ s.r.o.

ICO: 26225328

Sidlo: Jihlava — Heroltice 65, PSC 586 01

Zastoupeni: Ing. Milan John a Ing. Petr Pokorny, jednatelé

(ddle téz jen "strana prodavajici")

rodné Cislo:

trvaly pobyt:

(ddle téz jen "strana kupujici")

l.
Uvodni ustanoveni

Strana proddvajici prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. ¢. 0 vymére

m’, obec Kamenice, katastralni Gzemi Rehotov, v Gzemnim obvodu, kde statni spravu
katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava (déle
téZ jen "nemovitost").

Strana prodavajici prohlasuje, Ze na vlastni ndklady zrealizovala pro nemovitost vystavbu

infrastruktury, tj. pfijezdovych komunikaci zajistujicich pristup k pozemkdm vcetné vefejného

osvétleni. Déle zrealizovala hlavni rozvody vodovodu a splaskové a destové kanalizace vcetné

pfipojek na pozemky a smluvné zajistila provedeni rozvodd NN, které umozni pfipojeni na

elektrickou energii. Strana prodavajici ddle prohlasuje, Ze po vybudovani infrastruktury byla vydana

nasledujici kolaudacni rozhodnuti:

e kolaudacni rozhodnuti ze dne 21. 10. 2024, ¢.j. R/2024/24627/6, s uzivanim stavby vodniho dila
,Vystavba stavebnich parcel Rehofov - vodovod, splagkova a de$tova kanalizace”,

e kolaudacni rozhodnuti ze dne 3. 12. 2024, ¢.j. MMJ/OD/307229/2024-0ObF, s uZivanim stavby
Vystavba stavebnich parcel Rehotov, k. 4. Rehofov” — mistni komunikace, pfikop, verejné
osvétleni, HDPE chranicky.

Strana prodavajici zamysli pfevést vlastnictvi k nemovitosti na stranu kupujici a strana kupujici ma v
Umyslu nabyt od strany prodavajici vlastnictvi nemovitosti do svého vylu¢ného vlastnictvi/do
spole¢ného jméni manzeli/do podilového spoluvlastnictvi, proto uzaviraji smluvni strany tuto
smlouvu.

.
Pfedmét smlouvy

Strana prodavajici prodava strané kupujici nemovitost. Strana kupujici nemovitost se vsemi
soucastmi a prislusenstvim kupuje do svého vyluéného vlastnictvi/do spolecného jméni manzelt/do
podilového spoluvlastnictvi a zavazuje se za ni zaplatit v ¢lanku Ill. této smlouvy sjednanou kupni
cenu strané prodavajici.



Smluvni strany se dohodly, Ze predmétem kupni smlouvy jsou i veskeré soucasti a prislusenstvi
nemovitosti, a to i v pfipadé, Ze tyto jsou samostatnou véci, véetné nemovitosti nezapisovanych do
katastru nemovitosti (napf. vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky, vedlejsi stavby).
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Kupni cena a platebni podminky

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za pfevod vlastnictvi k nemovitosti se sjednava na ¢astku
ve vysi K¢ véetné DPH (dale téz jen "kupni cena").

Smluvni strany zaroven s touto smlouvou uzaviraji s advokatem Mgr. et Mgr. Viktorem Fojtem, CAK
14110, se sidlem Gogolova 228/8, 118 00 Praha 1, svéfeneckou smlouvu, prostfednictvim niZ se
zajisti Uschova ¢asti kupni ceny na Uschovnim uctu (dale téz jen "uschova").

Strana kupujici se zavazuje zaplatit kupni cenu nasledovné:
e (astka ve vysi K¢ bude uhrazena do uschovy na €. a. ,ato
nejpozdéji do 10 kalendarnich dnl ode dne podpisu této smlouvy.

Advokat je povinen vyplatit ¢ast uschované kupni ceny strané prodavajici po splnéni nasledujicich
podminek: bude prevedeno vlastnické pravo k nemovitosti ve prospéch strany kupujici a zaroven
nemovitost nebude zatiZzena vécnymi bfemeny, sluzebnostmi, zastavnimi pravy ¢i jingymi pravy ve
prospéch tretich osob ani neni o zapisu takové skutecnosti do katastru nemovitosti vedeno fizeni
(neni vyznacena plomba), vyjma pfipadného vécného bfemene spolecnosti EG.D, a.s., kterd
zajistuje pripojeni pozemkl k distribuéni soustavé a vyjma téch, které budou pfip. iniciovany
stranou kupuijici, véetné ptipadného zastavniho prava ve prospéch banky poskytujici avér strané
kupuijici, jakoZto vsech zapist s timto zastavnim pravem souvisejicich. Konkrétni podminky sloZeni
finanénich prostfedk( do Uschovy a jejich uvolnéni z Uschovy jsou upraveny ve smlouvé o
uschovnim uctu. V pfipadé rozporu ma prednost smlouva o Uschovnim uctu.

V pfipadé, Ze strana kupujici bude v prodleni se zaplacenim kupni ceny, zavazuje se uhradit strané
prodavajici smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z kupni ceny za kaZzdy den prodleni od prvniho dne prodleni
az do fddného uhrazeni kupni ceny nebo ukonceni této smlouvy. V pfipadé, Ze strana kupujici bude v
prodleni se zaplacenim kupni ceny o vice nez 15 dni, je strana prodavajici oprdvnéna od této
smlouvy odstoupit. V takovém pfipadé je strana prodavajici opravnéna od této smlouvy odstoupit a
strana kupujici je povinna uhradit nad ramec smluvni pokuty v predchozi vété i jednorazovou
smluvni pokutu ve vysi 400.000 K¢&. Bez ohledu na ujednani o smluvni pokuté ma strana prodavajici
narok na nahradu veskeré Skody, ktera ji vznikla v disledku prodleni strany kupujici s Ghradou kupni
ceny.

IV.
Prohlaseni smluvnich stran

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény tuto smlouvu uzavfit a radné plnit zavazky v ni
obsaZené.

Strana proddvajici prohlasuje, Ze na nemovitosti nevaznou Zadna omezeni, zavazky ¢i pravni zavady
a jind vécna ¢i zdvazkova prava, zejména zadné dluhy, zastavni prava, vécnd bfemena, predkupni
prava, prava véritell vyplyvajici z nafizeného vykonu rozhodnuti nebo exekuce ani jiné pravni
povinnosti, ktera by strané kupuijici jakkoliv ztéZovala nebo znemoZiiovala vykon vlastnického préva,
vyjma zavad uvedenych v této smlouvé. Strana proddvajici je povinna zdrZet se ode dne podpisu
této smlouvy jakéhokoliv jiného jednani neZ uvedeného v této smlouveé, zejména jednani, kterym by
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jakkoliv snizila hodnotu nemovitosti, nebo tuto nemovitost zatizZila jakymkoliv pravem ve prospéch
tretich osob.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze ji neni zndmo, Ze by si jakdkoliv tfeti osoba Cinila jakékoliv pravo
nebo narok (napf. pravo vlastnické, najemni pravo, opravnéni odpovidajici vécnému bfemeni, nebo
narok vyplyvajici z restitucnich ¢i rehabilitacnich predpis() ve vztahu k nemovitosti.

Strana prodavajici a osoba/y jednajici jejim jménem timto prohlasuje/i a ujistuje/i kupuijici, Ze touto
smlouvou nedochdzi k prevodu zdvodu strany prodavajici nebo takové jeho casti, kterda by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu
podnikani nebo ¢innosti strany prodavajici, a ze tedy pro toto pravni jednani neni tfeba souhlasu
valné hromady strany prodavajici.

Uéastnici této smlouvy prohladuji, e vii&i nim nebylo zahdjeno fizeni podle insolvenéniho zékona, Ze
nejsou v Upadku ve smyslu § 3 zdkona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon, Ze proti nim neni vedeno
fizeni o prohlaseni konkurzu podle zdkona o konkurzu a vyrovnani, Ze jejich majetek neni
predmétem exekucniho fizeni ani neni divod k jeho zahdjeni, Ze proti nim neni veden vykon
soudniho rozhodnuti podle obcanského soudniho Fadu, spravni nebo danova exekuce podle
spravniho fadu nebo danového tadu, Ze neexistuje Zadné pravomocné soudni ¢i obdobné
rozhodnuti, popf. verejna ¢i soukroma listina, ze kterych by mohl byt veden vykon rozhodnuti nebo
exekuce na jejich majetek, Ze si nejsou védomi toho, Ze by probihalo soudni fizeni o vydani
predbézného opatieni k omezeni nakladani s jejich majetkem, Ze nedoslo k zajisténi jejich majetku
podle trestniho fadu, Ze touto smlouvou nezkracuji uspokojeni vykonatelné pohledavky jejich
véfitele ve smyslu § 589 a nasl. obCanského zdkoniku, a Ze si Zadny jejich véfitel nevyhradil k
okamziku uzavreni této smlouvy pravo dovolat se neucinnosti pravniho jedndni ve smyslu § 593
obcéanského zakoniku a ani neexistuje zadny jejich véfitel, ktery by si mohl v budoucnu v souvislosti s
uzavienim této smlouvy vyhradit pravo dovolat se neucinnosti pravniho jednani ve smyslu § 593
obcanského zakoniku.

Strana prodavajici prohlasuje, Zze pro zajisténi napojeni pozemku na rozvody NN uzaviela dne se
spolecnosti EG.D, a.s. smlouvu o pfipojeni k distribu¢ni soustavé a uhradila podil zadatele na
nakladech spojenych s pfipojenim nemovitosti, ktery odpovida ¢astce ve vysi 12.500 K¢ (jisti¢ 25 A).

Strana prodavajici prohlasuje, Ze neexistuji Zadné dalsi smlouvy, které zakladaji prava, jez dosud
nejsou zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou u pfrislusného katastralniho ufadu ohledné
nemovitosti podany navrhy, o nichZz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto, vyjma smlouvy s EG.D,
a.s. ze dne 20. 2.2024, ¢. JI-001030083473/009-ELPR, o zfizeni budouciho vécného bfemene na
nemovitosti (pfipojka NN).

Strana prodavajici seznamila stranu kupujici s pravnim i technickym stavem nemovitosti a strana
kupujici prohlasuje, Ze si nemovitost fddné prohlédla a je ji zndm jeji soucasny skutecny stav
a s timto védomim tuto nemovitost kupuje. Strana prodavajici prohlasuje, Zze v Uzemi, ve kterém se
nachazi nemovitost, byl v dfivéjSich dobach statek, ktery byl kompletné odstranén, pficemz strané
prodavajici neni znam podrobnéjsi provoz tohoto statku a podrobnéjsi provoz vyuZiti Uzemi.
KaZzdopddné strana proddvajici prohlasuje, Ze ve svrchnich vrstvach byl pfi vystavbé infrastruktury
odhalen rdznorody stavebni material, ktery strana proddvajici rovnéz odstranila. Strana prodavajici
vSak nezna stav niZe poloZeného podloZi a na tuto skute¢nost stranu kupujici upozorniuje, pficemz
vSak strana prodavajici ujistuje stranu kupujici, Ze nemovitost je vhodna k vystavbé standardniho
rodinného domu. Strana kupujici je srozuména s tim, Ze v pfipadé hlubsich zemnich praci mize
narazit na zbytky stavebniho materidlu ¢i na pozUstatky plvodnich inZenyrskych siti a Ze s timto
védomim nemovitost kupuje a Ze se timto vzdava svého prdva z takového vadného plnéni ve smyslu
§ 1916 obcanského zakoniku.



V.
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze poplatek za navrh na zahajeni spravniho fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti ve vysi 2.000 K¢ uhradi strana kupujici. Navrh na vklad
vlastnického prdva do katastru nemovitosti smluvni strany podepisuji sou¢asné s touto smlouvou,
pricemz navrh na vklad, jedno vyhotoveni této smlouvy s ovéfenymi podpisy a poplatkem ve vysi
2.000 K¢ bere do své uschovy advokat na zakladé uschovni smlouvy, ktery je poda na pfislusné
katastralni pracovisté do 10 dn( ode dne nacerpani zbylé ¢asti kupni ceny do Uschovy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnictvi k nemovitosti a prava a povinnosti s nimi spojené,
zejména povinnost platit prislusné dané a poplatky a veskeré uzitky, prava a povinnosti s nimi
spojené, prechazi na stranu kupujici dnem, ktery bude uveden vrozhodnuti pfislusného
katastrdlniho Ufadu jako den, knémuz wvznikaji pravni Gcinky vkladu vlastnického prava
k nemovitosti.

Smluvni strany se pro ptipad, Ze by nedoslo podle této smlouvy ke vkladu vlastnického préva ve
prospéch strany kupujici do katastru nemovitosti a proti zamitavému rozhodnuti katastralniho Gradu
nebyl podan opravny prostfedek, zavazuji, Ze uzaviou nejpozdéji do ¢trnacti dnl od uplynuti Ihaty
k podani opravného prostfedku novou kupni smlouvu stejného obsahu, kterd splni zdkonné
podminky pro povoleni vkladu, pfipadné, Ze na pokyn katastradlniho ufadu v pribéhu fizeni do
¢trnacti dnd pripadné ve |Ih(té stanovené katastralnim Uradem odstrani nedostatky, které brani
rozhodnuti o vkladu nebo nalezité doplni navrh na vklad. Budou-li proti rozhodnuti katastralniho
Uradu poddany opravné prostiedky nebo zaloby, kterymi se lze domahat jiného rozhodnuti o vkladu,
a v takovém fizeni bude katastralnim uradem ¢i jinym spravnim organem ve spravnim fizeni nebo
soudem pravomocné s konec¢nou platnosti rozhodnuto o zamitnuti navrhu na vklad vlastnického
prava podle této smlouvy, zavazuji se smluvni strany uzavfit novou kupni smlouvu stejného obsahu
do ¢trnacti dnd od pravni moci kone¢ného rozhodnuti ve véci, ktera spini zdkonné podminky pro
povoleni vkladu. Smluvni strany vyslovné ujednaly, Ze s podanim opravnych prostfedk( nebo Zaloby,
kterymi se Ize domahat jiného rozhodnuti o vkladu, musi souhlasit obé smluvni strany. Pokud bude
pfislusSnym katastralnim ufadem pravomocné rozhodnuto o zamitnuti navrhu na vklad vlastnického
prava strany kupujici anebo bude pfislusné fizeni pravomocné zastaveno, ackoliv se smluvni strany
alespon jednou pokusily odstranit vady Ci jiné prekazky branici provedeni vkladu vlastnického prava
strany kupujici k predmétu koupé postupem dle tohoto odstavce této smlouvy, je kterdkoliv ze
smluvnich stran oprdvnéna od této smlouvy odstoupit. Nedojde-li z jakéhokoli divodu k zapisu
vlastnického prava ve prospéch strany kupujici ani k postupu podle predchozich vét tohoto
odstavce, jsou smluvni strany povinny vratit si bezodkladné vzdjemné poskytnuta plnéni. Stejnou
povinnost maji i tehdy, kdyby po pravomocném povoleni vkladu do katastru byla tato smlouva
v jiném Fizeni prohlasena za neplatnou nebo doslo k platnému odstoupeni od této smlouvy.

Predmét koupé bude predan nejpozdéji do 10 dnli ode dne rozhodnuti Katastralniho Gradu o zapisu
vlastnického prava strany kupujici k nemovitosti formou oboustranné podepsaného protokolu, jehoz
pfilohou bude: Prohlaseni k pfevodu rezervovaného pfikonu pro budouciho distributora elektrické
energie. Pfedmétem predani budou rovnéz obrysové body predmétu koupé a elektromérova skfin.

VI.
Zavérecna ustanoveni

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neulcinné nebo
nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni smlouvy platnd, uc¢inna a vymahatelnda. Smluvni strany
se vtakovém pfipadé zavazuji nahradit dotéené ustanoveni takovym platnym, Gcinnym a
vymahatelnym ustanovenim, které bude svym obsahem, smyslem a ekonomickym dopadem co



nejvice odpovidat plvodnimu ustanoveni a Umyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této
smlouvy.

Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou jako takové oznaceny,
ocislovany a podepsany obéma smluvnimi stranami.

Obé smluvni strany na sebe berou v souladu s § 1765 odst. 2 ob¢anského zakoniku riziko zmény
okolnosti.

Pokud neni vtéto smlouvé uvedeno jinak, plati pro pravni vztahy z ni vyplyvajici ptislusna
ustanoveni obcanského zakoniku, jakoZ i dalSich obecné zavaznych pravnich predpisl platnych na
tzemi Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich pravou vdali. Dale prohlasuji, Ze tato
smlouva nebyla uzaviena ani pod natlakem, v tisni, ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dlikaz
své pravé vile se Gcastnici zavazali, Ze pripoji k této smlouvé své podpisy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu. Jedno
vyhotoveni je urceno pro stranu proddvajici, jedno pro stranu kupujici, jedno vyhotoveni pro
katastrdlni Urad a jedno vyhotoveni pro Uvérujici banku strany prodavajici. Jedno vyhotoveni uréené
pro katastralni irad bude opatfeno Uredné ovérenymi podpisy.

V Jihlavé dne

Za stranu prodavajici: Za stranu kupuijici:

Ing. Milan John

Ing. Petr Pokorny



