REZERVACNIi SMLOUVA
Smluvni strany:

KASKADA BD3 s.r.o.

IC: 212 06 571

sidlo: Heroltice 65, 586 01 Jihlava

spisova znacka: C 137872 vedend u Krajského soudu v Brné
zastoupeni: Ing. Milan John, jednatel

(dale téz jen "spolecnost")

rodné Cislo:
trvaly pobyt:
e-mail:

(dale téz jen "zajemce")

uzaviraji v souladu s § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, tuto rezervaéni smlouvu

(dale jen "tato smlouva")

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Spoleénost prohlasuje, Ze se stane vlastnikem pozemku parc. ¢. 779/1 v katastralnim Gzemi Horni
Kosov, obec lJihlava (dale jen "pozemek") doposud vlastnéné materskou spolecnosti
LANDWEALTH CZ s.r.o. (dale jen "matefska spolecnost"), a prohlasuje, Ze na pozemku bude
realizovat stavebni projekt s nazvem “KASKADA - bytovy diim B3” (dale jen "projekt").
Spole¢nost prohlasuje, Ze za Ucelem vystavby bytového domu podala matefska spole¢nost ke
Stavebnimu Uradu Magistratu mésta Jihlava Zadost o vydani spole¢ného tizemniho a stavebniho
fizeni. Stavebni Ufad 7adosti vyhovél a vydal rozhodnuti ¢&.j. MMJ/SU/5218/2024-KrE ze dne
29. 1. 2024 na stavbu ,Soubor bytovych domi Rezidence Kaskada, Jihlava — Horni Kosov, etapa
B“, spocivajici ve vystavbé tfi bytovych domul B1 - B3 vcéetné souvisejici technické a dopravni
infrastruktury.

Smyslem a Gcelem této smlouvy je zajisténi pravni jistoty mezi jejimi Géastniky zplsobem, ktery
jim obéma umozni, aby v predstihu spolecné vytvofili celkovy smluvni pravni rdmec, na jehoz
zdkladé bude mozné v budoucnu realizovat poZadavek zdjemce o koupi bytové jednotky
specifikované v ¢l. Il. této smlouvy, a to v projektu od spolecnosti. Spole¢nost se zavazuje zajistit
realizaci a dokonceni vystavby bytového domu, ve kterém je situovana bytova jednotka, kterou
ma zdjemce v Umyslu v budoucnu za déle sjednanych podminek koupit do svého vlastnictvi.
Budouci prodej tykajici se bytové jednotky se spoluvlastnickym podilem na spolecnych ¢astech
nemovité véci v bytovém spoluvlastnictvi bude uskute¢nén mezi spolecnosti jako budoucim
prodavajicim a zdjemcem jako budoucim kupujicim za podminek dale uvedenych v této smlouvé.
Financovani vystavby bude provadéno ze zdroji spolecnosti ¢i zajemce nebo kombinovanim
téchto zdroji tim zplsobem, Ze zdjemce jako budouci kupujici ziskd po postupné uhradé
smluvené castky a po Uplném dokonéeni vystavby jednotky pravo na prevedeni konkrétni
nezatizené jednotky ¢i jednotek spolu s pfislusejicimi podily k jednotce do svého vlastnictvi od
spole¢nosti, vyjma jakychkoliv prav tfetich osob uvedenych po dohodé smluvnich stran ve



smlouvé o smlouvé budouci. Zadjemce bere na védomi, Ze na financovani vystavby bude pouZita
zaloha dle harmonogramu plateb uvedeného v ¢l. VI této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro jakékoliv zalohy uhrazené zijemcem dle harmonogramu
plateb uvedeného v ¢l. VI této smlouvy byl sjednan drok ve vysi 0,0% roc¢ni urokové sazby.

Clanek II.
Popis predmétu budouci koupé

Spole¢nost se zavazuje rezervovat zdjemci za podminek dohodnutych v této smlouvé tuto

bytovou jednotku, véetné nasledujicich soucasti a prislusenstvi:

a. bytova jednotka ¢. o predpokladané podlahové plose _ m?v __ nadzemnim
podlaZi (dale jen "bytova jednotka"),

b. sklepni kéje umisténa v prvnim podzemnim podlazi,

C. balkdn/terasa pristupna/y z bytové jednotky,

d. idealni spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci - podil je ddan pomérem
celkové podlahové plochy prevadéné jednotky k celkové podlahové plose vsech jednotek v
domé.

Vyse uvedené spolecné ddle jen "predmét budouci koupé".

Schematicky plan a popis predmétu budouci koupé tvofi prilohu €. 1 této smlouvy. Zajemce bere
na védomi, Ze v zavislosti na vysledku projednani podminek ptipadné zmény stavby pred
dokoncéenim ¢i rozhodnutim organ( statni spravy ¢i soudu, mizZe dojit k nevyznamné zméné
nékteré ze samostatnych ¢asti bytu. Za takovou zménu se povazuje napfiklad Uprava ptdorysu
bytového jadra, Upravy v umisténi oken, posunuti pricky a podobné.

Ucastnici této smlouvy sjedndavaiji, ze podlahova plocha bytové jednotky se k datu podpisu kupni
smlouvy k pfedmétu budouci koupé nebude lisit o vice nez 3,5 %. Takovd maximalni odchylka
nebude mit vliv na kupni cenu predmétu budouci koupé. Zmenseni ¢i zvétSeni vyméry podlahové
plochy bytové jednotky pfi prekroceni této odchylky umoznuje Upravu (snizeni ¢i zvySeni) kupni
ceny predmétu budouci koupé uvedené v ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy, pocitano dle cen
uvedenych v €l. IV. odst. 2 této smlouvy z vyméry, ktera uvedenou odchylku prekrodila. Zajemce
je opravnén od smlouvy odstoupit v ptipadé, Ze rozdil bude vétsi nezli 10 % podlahové plochy
jednotky.

Podlahovou plochou bytové jednotky se pro ucely této smlouvy rozumi podlahova plocha bytové
jednotky (vyjma plochy balkonu/terasy/predzahradky), ktera zahrnuje pldorysnou plochu vsech
pricek, Sachet a zdiva uvnitf prostoru vymezeného podlahovou plochou bytové jednotky.
Zajemce bere na védomi, Zze balkony/ terasy/pfedzahradky jsou ve smyslu § 5 natizeni vlady ¢.
366/2013 Sh. spole¢nou ¢asti nemovitosti; je-li vsak pristupnd pouze z jednotky, je vidy ve
vyluéném uzivani vlastnika ptislusné jednotky.

Clanek llI.
Pfedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je zavazek spolec¢nosti po dobu uUcinnosti této smlouvy neuzavtit kupni
smlouvu na pfedmét budouci koupé s jinymi osobami nez je zdjemce a zdvazek smluvnich stran jednat
v dobré vife a umozZnit uzavieni smlouvy o budouci smlouvé o prevodu vlastnictvi jednotky (dale jen
"SOSBK") a nasledné kupni smlouvy.

Clanek IV.
Ujednani o cené

Celkova kupni cena predmétu budouci koupé specifikovaného v ¢l. Il. odst. 1 této smlouvy je
stanovena ve vysi vCetné prislusné DPH platné v dobé podpisu této smlouvy.



2. Zajemce prohlasuje a bere na védomi, Ze kupni cena predmétu budouci koupé muize byt
zménéna v SOSBK v ptipadé: a) pozadavku zadjemce o nadstandardni vybaveni predmétu budouci
koupé a podobné; b) prekroceni odchylky vyméry bytové jednotky ve smyslu ¢l. Il odst. 3 této
smlouvy, pficemz pro stanoveni nové celkové kupni ceny se bude vychazet z ceny zalm®
podlahové plochy bytové jednotky. Zajemce si je védom téz skutecnosti a vyslovné souhlasi s
tim, Ze celkova kupni cena predmétu budouci koupé muizZe byt v SOSBK upravena, tj. snizena
nebo zvysena za podminek, které si spolec¢nost jako budouci proddvajici a zdjemce jako budouci
kupujici pisemné dohodnou (napfiklad klientské zmény), pfipadné z dlvodu zmény obecné
zdvaznych pravnich predpis upravujicich DPH, jeZ se vztahuje na predmét budouci koupé.

3. Zajemce se zavazuje do 3 dnu ode dne podpisu této smlouvy uhradit na Ucet spolecnosti
¢. 273070776/0600, variabilni symbol , Castku ve vysi 100.000 K¢ jako poplatek za
rezervaci predmeétu budouci koupé (dale jen "rezervacni poplatek"). Poskytnuty rezervacni
poplatek bude po podpisu SOSBK zapocten na kupni cenu predmétu budouci koupé dle ¢l. IV
této smlouvy.

Clanek V.
Prava a povinnosti spole¢nosti

Spolecnost se zavazuje:

a. poskytnout nezbytnou soucinnost zdjemci a jednat se zdjemcem v dobré vite, aby byla ve
Ih(té sjednané dle ¢l. VI. odst. 1) této smlouvy uzaviena SOSBK, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnout jinak;

b. ucinit v ramci daného konkrétniho obchodniho ptipadu vie potfebné sméfujici k tomu, aby
mél zdjemce moznost uzavrit SOSBK za podminek dale uvedenych v této smlouvé, zejména
tim, Ze zdjemce bude Fadné a véas pisemnym zplsobem informovat;

c. uchovat v tajnosti veskeré informace, které ziskd v pribéhu Cinnosti podle této smlouvy;
dale uchova v tajnosti veskeré informace tykajici se zdjemce, které nejsou verejné
pfistupné;

d. vratit zdjemci rezervacni poplatek, nebude-li uzaviena SOSBK ve lhGté sjednané dle ¢lanku
VI. odst. 1 této smlouvy.

Clanek V1.
Prava a povinnosti zdjemce

1. Zajemce se jako budouci kupujici zavazuje uzavfit SOSBK se spolecnosti, tedy s budoucim
prodavajicim, do 30 dn(i po odeslani navrhu SOSBK na e-mail uvedeny v zahlavi této smlouvy.
2. Spolecnost vyzve zajemce k uzavieni SOSBK nejpozdéji do . Nebude-li vyzva do této

doby dorucena, je kterakoliv ze stran opravnéna od smlouvy odstoupit. Spole¢nost v pfipadé
odstoupeni vrati zdjemci zaplaceny rezervacni poplatek do ¢trnacti dnl od Ucinnosti odstoupeni.
Strany se dohodly, Ze vracenim rezervacniho poplatku jsou splnény veskeré zdvazky spolecnosti,
vyplyvajici z této smlouvy.

3. V pripadé, Ze se uzavie SOSBK na predmét budouci koupé, zavazuje se zajemce uhradit v
budoucnu kupni cenu za predmét budouci koupé ve vysi uvedené v této smlouvé dle
nasledujiciho harmonogramu:

a. zéloha ve vysi rezervacniho poplatku na zakladé této smlouvy;

b. zadloha na kupni cenu ve vysi 15 % kupni ceny snizend o rezervacni poplatek do 10
kalendarnich dnd po podpisu SOSBK;

c. zdloha na kupni cenu ve vysi 35 % kupni ceny po zapisu rozestavénych jednotek do

katastru nemovitosti do 20 dni od vyzvy developera zaslané na e-mail zajemce uvedeny v
zahlavi této smlouvy;



d. zaloha na kupni cenu ve vysi 30 % kupni ceny po dokonceni hrubych podlah a vnitfnich
omitek do 15 dnll od vyzvy developera zaslané na e-mail zdjemce uvedeny v zahlavi této
smlouvy;

e. doplatek kupni ceny ve vysi 20 % kupni ceny do 10 kalendafnich dnll po podpisu kupni
smlouvy.

Soucasné zdjemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu SOSBK bude mit zajisténo financovani celé kupni

ceny uvedené v ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy.

Zajemce je povinen sdélovat spolecnosti jakékoli skutecnosti, jez pro spolec¢nost maji vyznam z

hlediska uzavieni SOSBK, predevSim pak bez zbytecného odkladu informovat spolec¢nost o

umyslu odstoupit od této smlouvy. Bude-li se vSak jednat o podstatné rozsifeni podminek SOSBK

nad smluveny rozsah uvedeny v této smlouvé, je zapotrebi ucinit to pisemné, a to v dobé, kdy
bude mozno tyto podminky s ohledem na stav praci pfi ¢innosti spolecnosti jeSté zohlednit.

Pokud zdjemce nesplni Fadné a véas svou povinnost uzavfit SOSBK vyplyvajici z ¢lanku VI. odst. 1

této smlouvy anebo odstoupi od této smlouvy z dlvodl na strané zajemce (jinych, nez je

uvedeno v odst. 2 tohoto ¢lanku) véetné odstoupeni bez uvedeni dlvodu, je zdjemce povinen
zaplatit spole¢nosti smluvni pokutu ve vysi rezervacéniho poplatku. Spole¢nost je oprdavnéna
zapocist svlj zavazek na vraceni zaplaceného rezervacniho poplatku proti své pohledavce na

Uhradu vySe uvedené smluvni pokuty.

Clanek VII.
Platnost, tcinnost a trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou pocinaje dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi

stranami a konce:

a. okamzikem nabyti uc¢innosti SOSBK mezi spolecnosti a zdjemcem dle ustanoveni ¢l. lIl. této
smlouvy, jakoz i spInénim vSech povinnosti smluvnich stran,

b. smrti zdjemce nebo zanikem spolecnosti,

c. pisemnym odstoupenim jedné ze smluvnich stran bez uvedeni divodu.

Pokud zajemce neuhradi fadné a vcéas rezervaéni poplatek dle ¢lanku IV. odst. 3 této smlouvy, ma

developer pravo odstoupit od této smlouvy.

Spolec¢nost je dale opravnéna odstoupit od této smlouvy, neuzavie-li zadjemce se spolecnosti

SOSBK ve Ih(ité a za podminek sjednanych v ¢lanku VI. odst. 1 této smlouvy.

V prfipadé odstoupeni od smlouvy z dlvodl na strané zdjemce je spolecnost opravnéna

poZadovat nahradu nakladl za jiz provedené administrativni Ukony a Usili vynaloZené k uzavreni

SOSBK.

Clanek VIIL.
Ochrana osobnich tdaja

Zajemce bere na védomi, Ze z divodu plnéni této smlouvy dojde ke zpracovani osobnich udajl
zdjemce uvedenych v této smlouvé, pfipadné v kontaktnim formulati ¢i jinak poskytnutych
zdjemcem pfi komunikaci pfi uzavirani této smlouvy, a to v souladu s platnou legislativou EU a
CR. Spravcem osobnich udajil je spole¢nost. Osobni Udaje budou zpracovany pro nasledujici
ucely:

uzavirani a plnéni této smlouvy;

vnitfni administrativni potreby spole¢nosti;

ochrana pravnich narok( spolecnosti;

tvorba statistik a evidenci spolec¢nosti;

. plnéni zakonnych povinnosti spole¢nosti.

Pravnlml zaklady pro zpracovani osobnich udajl dle vyse uvedenych ucell jsou:

a. opravnény zajem spolecnosti na plnéni uzaviené smlouvy;
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b. opravnény zdjem spolecnosti na evidenci uzaviené smlouvy, ochrané pravnich narok( a na
tvorbé statistik a evidenci spole¢nosti;

c. plnéni zakonnych povinnosti spolecnosti, zejména z oblasti dafové a ucetni.

Osobni Udaje budou zpracovavany po dobu ucinnosti této smlouvy pro Ucely dle odst. 1 pism. a)

vySe, pfipadné pro Ucely dle pism. b) aZ d) vySe po dobu nejdéle 10 let po ukonceni U€innosti

této smlouvy a pro Ucel dle pism. e) vyse po dobu plnéni pfisluSnych zdkonnych povinnosti.

Zajemce je opravnén:

pozZadovat pfistup k jeho osobnim udajim;

poZadovat opravu, doplnéni ¢i vymaz osobnich udaju;

poZadovat omezeni zpracovani osobnich udaju;

pozadovat vysvétleni zpracovani osobnich udaju;

vznést namitku proti zpracovani osobnich udajq;

vyuzit prava na prenositelnost osobnich Udaj0; a

vyuZit prava podat stiznost proti zpracovani osobnich tGdajd k U

udaja.

Osobni Udaje nejsou a nebudou poskytnuty tfetim osobdam ze zemi mimo EU a EHP.

Osobni udaje spolecnost zpracovavd manudlné i automatizované s vyuzitim modernich

technologii. Pfi zpracovavani osobnich Udajli nedochazi k automatizovanému rozhodovani ani k

profilovani.

Spolecénost zpfistupnila ¢i v budoucnu mize zpfistupnit osobni Gdaje zdjemce nebo jen nékteré z

nich nasledujicim tfetim osobam, aby je zpracovavaly podle jeho pokyni a jim stanovenou dobu:

matefska spolecnost, financni poradce spolecnosti, realitni maklér zprostfedkovdvajici uzavieni

smlouvy, pravni zastupce spolecnosti, dafiovy poradce spole¢nosti.

V pripadé jakychkoli dotazi ohledné ochrany osobnich Gdajd se zdjemce muzZe obratit na

spolecnosti prostfednictvim e-mailu uvedeného v zahlavi této smlouvy.

v

fadu pro ochranu osobnich
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Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Spoleénost a zajemce prohlasuiji, ze

a. si jsou védomi povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpisi upravujicich opatfeni proti
legalizaci vynost z trestné cinnosti, predevsim ze zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych
opatrenich proti legalizaci vynosl z trestné ¢innosti a financovani terorismu, zejména pak
povinnosti identifikacni, povinnosti provést kontrolu, povinnosti uchovavat stanovené udaje,
oznamovaci povinnosti ve zvlastnich pfipadech, povinnosti odkladu splnéni pfikazu klienta,
povinnosti mlicenlivosti a dalSich povinnostech, jak tyto povinnosti vyplyvaji z pfislusnych
ustanoveni zakona;

b. uzavienim této smlouvy, SOSBK ani kupni smlouvy, resp. s témito smlouvami souvisejicimi
prevody financnich prostfedk(l ze zajemce na spolecnost, nedochdzi a ani nedojde k legalizaci
vynosu z jakékoliv trestné Cinnosti a prostifedky nebo majetek v obchodu uzité nejsou uréeny
k financovani terorismu, teroristickych ¢inli nebo teroristickych organizaci;

c. poskytli/poskytnou si bez zbytecného odkladu veskeré, Uplné a pravdivé informace a
pfipadné i doklady o ucelu a zamyslené povaze obchodu, o zdroji prostfedk( v obchodu
uzitych a o skutecném majiteli (jedna-li se o pravnickou osobu);

d. nejsou tzv. politicky exponovanymi osobami ani osobami, vi¢&i kterym Ceska republika
uplatfiuje mezinarodni sankce.

Tato smlouva se Fidi pravem Ceské republiky a je v souladu s nim vykladana.

V ptipadg, Ze je zajemce Zenaty/vdany ¢i uzaviel registrované partnerstvi dle zvlastniho pravniho

predpisu, vyslovné zde prohlasuje, Zze je opravnén nabyt predmét smlouvy, nebot jedna se

souhlasem manzela/partnera, resp. neni nutny souhlas manzela/partnera s uzavienim této
smlouvy, nebot bude pfedmét budouci koupé financovan z prostfedkd ve vyluéném vlastnictvi
zajemce.



Tato smlouva je vyhotovena v tolika vyhotovenich, aby kazda ze smluvnich stran obdrzela
alespon 1 vyhotoveni.

Zmény této smlouvy lze provadét pouze formou pisemnych dodatkl. Zména obsahu této
smlouvy v jiné nez pisemné formé je vyslovné vyloucena.

Smluvni strany berou na védomi, Ze veskera komunikace a vSechny zadvazné projevy vile je tieba
Cinit pisemnou formou, neni-li uvedeno jinak a prokazatelné je dorucit druhé smluvni strané.
Uéastnici této smlouvy shodné prohladuji, e tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné. Na dikaz toho a svého souhlasu s obsahem
smlouvy, se kterym se pred podpisem sezndmili, pfipojuji smluvni strany vlastnoru¢ni podpisy.
Zajemce souhlasi s tim, Ze je spole¢nost opravnéna postoupit prava a povinnosti z této smlouvy
na jakoukoliv tfeti osobu za predpokladu zachovani vSech prav a povinnosti vyplyvajicich ze
smlouvy. Zdjemce je opravnén postoupit prava a povinnosti z této smlouvy na jakoukoliv tfeti
osobu za predpokladu pfedchoziho pisemného souhlasu developera, ktery nebude bezdlvodné
odepren. Spole¢nost je oprdvnéna za provedeni pozadovat administrativni poplatek v maximalni
vysi 15.000 K¢.

Dle § 1765 zak. ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, na sebe obé& smluvni strany prevzaly
nebezpedi zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy smluvni strany zvazily plné hospodarskou,
ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy
nelze ménit rozhodnutim soudu.

Pfiloha €. 1: Schematicky plan a popis predmétu budouciho prevodu

V Jihlavé dne V Jihlavé dne

KASKADA BD3 s.r.o.
Ing. Milan John, jednatel



